UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH DPoc lap - Tw do - Hanh phc
S6: /2026/QDb-UBND Ha Tinh, ngay  thang  nam 2026
DU THAO
QUYET PINH

Sira doi, bo sung Quyét dinh s6 25/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 ciia Uy
ban nhan dén tinh quy dinh mgt so ngi dung ve xac dinh gia dat cu the trén
dia ban tinh Ha Tinh

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong so 72/12025/QH15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap lugt s6 64/2025/QH15
dwot sira doi, bo sung boi Ludt so 87/2025/QH15;

Can cir Ludt DBat dai s6 31/2024/QH15 dwoc sira déi, bo sung mét sé diéu
boi cac Ludt so 43/2024/QH15, sé 47/2024/QH15, sé 58/2024/QH15, so
71/2025/QH15, sé 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15, sé 95/2025/QH15, so
146/2025/QH15 va sé 147/2025/QH15;

~ Can cir Nghj quyét s6 254/2025/QH15 cia Quoc hgi quy dinh mét s6 co
che, chinh sach thao go kho khan, vieong mac trong té churc thi hanh Lugr Dat
dai;

Can cir cac Nghj dinh cia Chinh phi: sé 78/2025/NB-CP quy dinh chi
tiét mot so diéu va bién phdp dé té chire, huéng dan thi hanh Ludt Ban hanh vin
ban quy pham phéap ludr duwoc sira doi, bé sung bai Nghi dinh so 187/2025/NP-
CP; sé6 71/2024/NP-CP quy dinh vé gia dat; so 226/2025/ND-CP sita doi, bo
sung mét sé diéu cua cac Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; s6
49/2026/NP-CP quy dinh chi tiét va huéng ddn mét sé diéu cua Nghj quyét sé
254/2025/QH15 ciia Quac hgi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo gé kho
khdn, vieéng mdc trong té chize thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Quyét dinh so 25/2024/0D-UBND ngay 18/10/2024 cua Uy ban
nhan dan tinh quy dinh mét so ngi dung vé xac dinh gia dat cu thé trén dia ban
tinh Ha Tinh;

Theo dé nghj ciia Gidm déc S¢ Nong nghiép va Méi triong tai To trinh sé
..... ITTr-SNNMT ngay  thang 7 nam 2026; y kién tham dinh cua So Tw phdp
tgi B40 CA0 S6 ...../BC-STP ngay  thdng 7 nam 2026; y kién thong nhdt cua
Thanh vién Uy ban nhan dan tinh va Thanh vién Ban Thwong vu Bang iy Uy
ban nhan dan tinh (qua Phiéu biéu quyét);

Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyér dinh sita doi, bo sung Quyer dinh
S0 25/2024/0D-UBND ngay 18/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh quy dinh mgt
so ngi dung vé xdc dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Ha Tinh.
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Piéu 1. Sira ddi, bé sung mét sé diém, khoan cia Piéu 2
1. Stra d6i, bd sung tiét bl diém b khoan 2 nhu sau:

~ “b1) Chi phi tiép‘thi, quang cao, phat trién thuong hi¢u, ban hang, hd tro
chiét khau ban hang: Bang 2,0% nhan (x) v6i tong doanh thu trude thué cua du
an (trr doanh thu hoat dong trong gitr xe);”

2. B0 sung khoan 3 vao biéu 2 nhu sau:

“3.Truong hop trong cac van ban cua co quan, nguoi co thAm quyén phé
duyét chu trwong dau tu hodc hd so moi thau thyc hién du 4n dau tu hoic quyet
dinh phé duyét, chap thuin dy 4n dau tu chua xac dinh day du cac thong so ve
tho1 gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham dich vu;
thoi gian x4y dung, tién d6 xdy dung thi to chirc thyc hién dinh gia dat can clr
theo cac thong s6 tai Phu luc 01 kém theo Quyét dinh nay dé xay dung phuong
an gia dat gui co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh thadm dinh, phé duyét
theo quy dinh”.

3. Thgy thé cum tir “Phy luc” thanh cum tir “Phu luc s6 017 va bd sung
muc “D. Doi vai du ,én kinh doanh san thwong mai, dich vu, kinh doanh van
phong” vao Phu luc so6 01.

Piéu 2. Sira doi, bo sung Piéu 3

“Pjéu 3. C4c yéu t6 anh hwéng dén gia dat, mirc do chénh léch toi da
cda tirng yeu to anh hwéng dén gia dat, cach thire dieu chinh doi véi tung
mire d§ chénh I€ch caa tirng yeu to anh hwéng dén gia dat

1. Nguyeén tac chung, cach thirc diéu chinh cua cac yéu té anh huong dén
gia dat

Can ct cac yéu td anh hudng dén gia dat quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu nay va dic diém cua thura dat, khu dat can dinh gia, viéc diéu chinh gia cua
thira dat so sanh theo gid tri tuyét doi hoic ty 1¢ phan tram (%) thuc hién theo
nguyén tic sau:

@) Lay cac yeu to anh huong dén gia dét cua thira dat can dinh gia lam
chuan dé dicu chinh gia cua thura dat so sanh; thuc hién diéu chinh theo gia tri
tuyét doi truac, dicu chinh theo ty 1€ phan tram (%) sau;

b) Truong hop c6 yéu té anh huong dén gia dat cua thira dat so sanh theo
huéng lam giam gia dat so véi thira dat Can dinh gia thi diéu chinh tang murc gia
dat cua thura dat so sanh (cong) theo yéu té do; truong hop ¢ yéu té anh huong
dén gia dat cua thira dit so sanh theo hudng lam ting gia dat so voi thira dét can
dinh gia thi diéu chinh giam mirc gia dat cua thira dat so sénh (trir) theo yéu tb
do;

c¢) Truong hop cacyéu t anh huong dén gia dat cua thira dat so
sanh gidng véi thira dat can dinh gia thi gitt nguyén muc gia cua thira dat so
sanh.
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d) Gia dat udc tinh cua thira dat can dinh gia duoc xac dinh bang cach
di€u chinh gia dat caa tirng thura dat so sanh do cac yéu t6 khac nhau cua céc
thura dat so sanh vai thira dat can dinh gid va thuc hién nhu sau:

Murc diéu chinh vé
gia tir yéu td anh

Gia dat udc tinh clia thira dat, Gia dat hordme dén i dit
khu dat can dinh gia theo ting = cua tung thira datso =+ ol t u’rgl thfri At so
thira dat so sanh sénh 5

sanh véi thira dat
can dinh gia
d) Gia dat cua thira dat can dinh gia duoc xac dinh bang cach 1iy binh
quan s6 hoc doi voi cac gia dat udc tinh cua thura dat can dinh gia theo timg thira
dat so sanh da xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay; gia dat cua

thira dt can dinh gia da xac dinh phai bao dam chénh léch véi timg gia dat udc
tinh khéng qué 15%.

2. Cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mac d6 chénh léch téi da cua ting
yéu t6 anh hudng dén gia dat, cach thic diéu chinh di véi timg mic do chénh
léch cua tirng yéu t6 anh huong dén gia dat d6i voi dat phi ndng nghiép quy dinh
tai Phu luc 02.

3. Cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mac do chénh léch téi da cua ting
yéu t6 anh hudng dén gia dat, cach thic diéu chinh ddi véi timg mic do chénh
léch cua ting yéu té anh huong dén gia dat di véi dat ndng nghiép quy dinh tai
Phu luc 03.

4. Céch thuc xac dinh gia dat doi véi cac thira dat, khu dat co vi tri dic
biét theo quy hoach duoc duyét.

Sau khi xac dinh duoc gia dat cua thia dat, khu dat (thira dat chuan, khu
dat chuan bam duong cing vi tri) theo quy dinh tai Phu luc 02 kém theo Quyét
dinh nay, gia dat cua céc thira dat, khu dat c6 vi tri dac biét theo quy hoach duoc
duyét duoc xac dinh cu thé nhu sau:

o | Vi tri, dic diém dic bigt cia thira dat, | Gia dat cia cac thira
khu dat dat, khu dat
1 Thua dat, khu dat tlep giap va nam trén cung
tuyén duong hoic c6 mat tién ddi dién véi:
Bang 110% gi4 dat cua
, | Cong vién, khuon vién cay xanh, khu vui thira dat, khu dat vi tri
choi giai tri, sdng, ho nudc chuan bam duong cung
vi tri
b | Siéu thi, trung tdm thuong mai Bing 110% gia dat cua




thira dat, khu dat vi tri
chuan bam duong cung
vi tri

Bang 110% gia dat cua

N thira dat, khu dat vj tri
Cc | Trung tdm van hoa, thé thao chuin bam duong ciing

vi tri

Bang 110% gia dat cua
L e thira dat, khu dat vi tri
d | Co so giao duc va dao tao chudn bam dwong cing
vi tri

Thua dat, khu dat tiép giap 02 mat duong
2 |trolén

Bang 120% gia dat cua
thira dat, khu dat vi tri
chuan bam duong cling
vi tri

Thira dat, khu dat bam hai mait duong lién
q | kérong=>3m

Bang 110% gia dat cua
thira dat, khu dat vi tri
chuan bam duong ciing
vi tri

Thira dat, khu dat bam hai mat duong lién
b | k&, trong d6 mot duong rong > 3m va mot
dudng < 3m

Ticp giap 02 mat duong tro 1én khang thudc | Bang 105% gia dat cia
trudng hop tai diém a, diém b muc nay hoic thura dat, khu dat vi tri
C | b4m 01 mat tién va 01 mit thoang chuan bam duong cung
vi tri

Truong hop thira dat, khu dat quy dinh tai
muc 1 va muc 2 khoan nay dong thoi chiu
3 | tac dong caa nhidu yéu té vi tri dac bist thi
diéu chinh theo ting yéu tb tuong ung.

Qua trinh dinh gia dat, to chirc thyc hién dinh gia dat nhan thay c6 céac

yéu to tuong ty Khac anh huong dén gia dat ma chua dugce quy dinh
4 | khoan nay thi d& xuat cu thé trong B4o cdo thuyét minh xay dung
phuong 4n gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay.....thang...nam 2026.

2. Khi céc van ban dan chiéu tai Quyét dinh nay duoc cap c6 tham quyen
sura doi, bo sung hoac thay the bang van ban mei thi ap dung theo céc van ban
stra doi, bo sung hoac thay thé do.
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3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc¢ (Thu truong) cac
s&, ban, nganh, don vi cap tinh; Chu tich Uy ban nhan dan tinh cc x3, phuong
va cac to chic, ho gia dinh, ca nhan co6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Piéu 4. Piéu khoan chuyén tiép

Déi voi trudng hop dd co quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat, cho phép chuyén hinh thac thué dat tra tién hang
nim sang thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, diéu chinh thoi han st
dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung theo quy dinh ma c6 phuong
an gia dat da duoc Hoi dong tham dinh gia dat thim dinh va c6 y kién thong
nhit truge thoi diém Quyét dinh ndy cd hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién
theo phuong an di trinh ma khéng ap dung theo quy dinh tai Quyét dinh nay./ '"UB“%/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Diéu 4; KT.CHU TICH

- Van phong Chinh phu; P .

- B N6ng nghiép va Maéi truong; PHO CHU TICH

- Cuc Kiém tra van ban va T4 chirc
thi hanh phép luat - Bo Tu phap;
- TTr Tinh ty, TTr HDND tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Uy ban MTTQ tinh, Poan PBQH tinh;
- Van phong Tinh uy;
- Van phong Poan DPBQH va HDND tinh;
- Cac Ban HDND tinh;
- Cac Pho CVVP UBND tinh;
- bang uy, HDND cac xa, phuong;
- Cong Thong tin dién tir Chinh phi;
- Cong Thong tin dién tir tinh;
- B40o va Phat thanh, truyén hinh Ha Tinh;
- Trung tdim TT&XTHTDT tinh;
- Luu: VT, NL, NL2, TH5

Ho Huy Thanh



(Kém theo Quyét dinh sé6  /2026/0P-UBND ngay
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PHU LUC 01 ) ’
QUY PINH TY LE BAN HANG, THOI GIAN BAN HANG, THOI PIEM BAT
PAU BAN HANG, KINH DOANH SAN PHAM, DICH VU; THOI GIAN XAY
DUNG, TIEN PQ XAY DUNG KHI AP DUNG PHUONG PHAP THANG DU
nam 2026 cua Uy ban

nhdn dan tinh)

thang

D. Déi véi du an kinh doanh san thuong mai, dich vy, kinh doanh vin phong

uy md dw an | Dién tich san Dién tich san Dién tich san D'f':n tich san D'f?n t'ACh
xay dung xay dung tir xay dung tir Xay dl'ng tr san xay

o S % 60.000m" den dung tir

dwéi , 10.000m den2 30.000m qilen2 dusi 100.000m?

Noi dung 10.000m dwdéi 30.000m dwéi 60.000m 100.000m? tré 1en

Béan hang tur
Ban hang tur Ban hang tu nim thi
nim thi hai A e Bén hang tu nim thi nim | sau (tu thoi
Thoi gian ban | (tir thoi diém Bt?]rl‘rhtfa”%éﬁ thor | nam thi tr (tr | (tr thoi diém | diém bt
hang, kinh bat dau ban U S thoi diém bat bat dau ban dau ban
. X . diém bat dau ban X L N . N .
doanh san hang, kinh X . dau ban hang, hang, kinh hang, kinh
P X hang, kinh doanh . : ) )

1 | phamdich vy, doanh san san oham. dich kinh doanh san doanh san doanh san
thoi diém bat | pham, dich vu vu d%n hé7t thoi pham, dich vu pham, dich vy | pham, dich
dau béan hang, dén hét thoi : R dén hét thoi han dén hét thoi vu dén hét

VA Lgo La A han hoat dong . , « Iy
ty 1€ ban hang | han hoat dopg cita chy én du tu) hoat dor]g cua han hoat dopg thoi han
cua dy an dau ; du an dau tu) cua du an dau hoat dong
tu) tu) cua dy an
dau tu)
05 nam
(Nam thi
3 3 04 nam (Nam | nhat: 30%;
Thoi gian xay 02 nim (Nam | > ﬁiﬂ(ggjf thie nhat: 40%: | Nam thir
) dung, 01 nim thir nhdt: 50%; | ?hﬁ hai‘_” Nim thir hai: | hai: 25%:
tién do xay (100%) Nam thir hai: 40%: Nim th | 3070 Nam thir | Nam thir ba:
dung 50%) b(;' 10%) ba: 20%; Nam | 20%; Nam
' thur tu: 10%) | tha tu: 15%;
Nam thir

nam: 10%)
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Phu luc 02. C4c yéu t6 anh huwéng dén gia dat, mic do chénh léch toi da caa tirng
yéu té anh hwong dén gia dat, cach thire diéu chinh d@6i véi tirng mire dd chénh

léch ciia tirng yéu té anh hwéng dén gia dit ddi véi dat phi ndong nghiép

/2026/0P-UBND ngay...../...../2026 cia Uy ban
nhdn dan tinh)

(Kém theo Quyét dinh s6

Stt

Cac yé'l} t6 anh huéng
den gia dat

Mirc do
chénh léch
toi da (%)

Cich thire diéu chinh

Vé vi tri, dia diém cua thira
dat, khu dat

50%

Tong ty 1& dieu chinh céc yéu to anh
hudong cua cac yeu to thanh phan (tie muc
a dén d) khong vuot qué 50%

Khoang cach dén gan hon
dén cac dia diém bao goém:

20%

Tong ty I¢ dieu chinh cua tat ca cac yeu to
thanh phan tai muc nay khong vuot qua
20%.

Trung tdm hanh chinh

10%

Thira dat so sanh c6 khoang cach dén
trung tdm hanh chinh gan hon, thuan loi
hon so voi thira dat can dinh gia thi diéu
chinh giam muc gia dat cia thira dat so
sanh (trtr) va nguoc lai

Cho, siéu thi, trung tam
thuong mai

10%

Thira dit so sanh c6 khoang cach dén
cho, siéu thi, trung tdm thuong mai gan
hon, thuan lgi hon so v6i thira dat can|
dinh gia thi diéu chinh giam muc gia dat
cua thira dat so sanh (trr) va nguoc lai

Trung tdm vin hoa, thé thao

10%

Thira dat so sanh co khoang cach dén)
Trung tdm van héa, thé thao gan hon,
thuan loi hon so véi thira dat can dinh gia
thi diéu chinh giam mirc gia dat cta thira
dat so sanh (trtr) va nguoc lai

Co s& gido duc va dao tao

10%

Thira dat so sanh c6 khoang cach dén Co
so gido duc va ddo tao gan hon, thuan loi
hon so v&i thira dat can dinh gia thi diéu
chinh giam muc gia dat cia thira dat so
sanh (trtr) va nguoc lai

Cosoyté

10%

Thira dat so sanh c6 khoang cach dén Co
S& Yy té gan hon, thuan loi hon so voi thia
dat can dinh gia thi diéu chinh giam murc
gia dat cua thira dat so sanh (trir) va)
nguoc lai




Stt

Cac yé'l} t6 anh huéng
dén gia dat

Mirc do
chénh léch
toi da (%)

Cich thire diéu chinh

CoOng vién, khubn vién cay|
xanh (trr cay xanh riéng
I¢), khu vui choi giai tri

10%

Thira dat so sanh c6 khoang cich dén
cong vién, khudn vién cay xanh (trir cay,
xanh riéng 1¢), khu vui choi giai tri gén
hon, thuan lgi hon so vé6i thira dat can
dinh gia thi diéu chinh giam muc gia dat
cta thira dit so sanh (trir) va nguoc lai

Khu di tich lich su - van
hda, danh lam thang canh
(trir dén, chua, micu)

10%

Thira dat so sanh c6 khoang cach dén khu
di tich lich sir - van hoa, danh lam thing
canh gan hon, thuan loi hon so voi thia
dat can dinh gia thi diéu chinh giam murc
gia dat cua thira dat so sanh (trir) va)
nguoc lai

Khoang cach, kha nang két
néi voi cac tuyen giao
thong chinh, dau méi giao
thong

10%

Thira dit so sanh c6 'khoang cach gan
hon, kha nang két ndi céc tuyen giao
thong chinh, dau mdi giao thdng tét hon,
thuan loi hon so véi thira dat can dinh gia
thi diéu chinh giam muc gia dat cua thira
dat so sanh (trtr) va nguoc lai

Mirc do dong bo, két noi
cua hé thong ha tang Ky
thuat, ha tang xa hoi

10%

Thira dat so sanh nam trong khu vuc c6
ha tang ky thuat (duong giao thdng, hé
thong cap dién, vién thong, cap thodt
nuéc, Xt 1y nuoc thai) va ha ting xa hoi
(cong vién, truong hoc, trung tam thuong
mai) d6ng bo, két ndi thuan loi hon so véi
thira dt can dinh gia thi diéu chinh giam
mirc gia dit cua thira dat so sanh (trir) va
nguoc lai

Muc d6 anh huong cua cac
quy hoach (quy hoach
vung, quy hoach d6 thi, quy,
hoach phat trién kinh té - x4
hoi) da dugc co quan nha
nuéc c6 tham quyen phé
duyét dé phat trién kinh té -
xa hoi tai khu vuc

10%

Thira dit so sanh c6 anh huong boi cac
quy hoach (quy hoach vung, quy hoach
d6 thi, quy hoach phat trién kinh té - x3
hoi) di duoc co quan nha nudc c6 tham
quyén phé duyét dé phat trién kinh té - x4
hoi thuan loi hon so v6i thira dat can dinh
gi4 thi diéu chinh giam muc gid dat cia
thira dat so sanh (trtr) va nguoc lai

Dicu kién vé giao thong

40%

Tong ty 1& dieu chinh cac yéu to anh
hudong cua cac yeu to thanh phan (tir muc

a dén c) khong vuot qua 40%




Stt

Cac yé'l} t6 anh huéng
dén gia dat

Mirc do
chénh léch
toi da (%)

Cich thire diéu chinh

Do rong dudng (bao gdm ca

Thira dit so sanh tiép giap duong co do
rong 16n hon, thudn lgi hon so véi thua
dat can dinh gia thi diéu chinh giam murc
oi4 dat cua thira dit so sanh (trir) va)
nguoc lai.

a g he) 20%  [Thira dét so sanh tiép giap duong co do
rong duong bang do rong duong cua thia)
dat can dinh gia tiép giap nhung c6 via he
16n hon, thuan loi hon so véi thira dat can)
dinh gia thi diéu chinh giam mirc gia dat
cta thira dat so sanh (trir) va nguoc lai.
Tong ty 1¢ diéu chinh cac yéu t6 anh

b [Két cau mit duong 20%  |hudng cia cac yéu t6 thanh phan khong
vuot qua 20%

Chat lugng két cau mat
duong dugc phan thanh 04
loai theo tht tu tor cao Thira dit so sanh tiép glap VO’l duodng giao
xubng thap nhu sau: Loai 1: thong c6 chét luong két cau mat dudng

_ [Mat duong bé tong nhya; 10% |2 hon thira dat can dinh gia theo t}lu: tu

Loai 2: Mat duong lang néu trén, thuan loi hon so véi thira dat can

nhya; Loai 3: Mat duong bé dinh gia thi diéu chinh giam muc gia dat

tong xi mang; Loai 4: Mat cta thira dit so sanh (trir) va nguoc lai.

duong dat, cip phdi (da, soi

hon hop).

Chét Twong két ciu via he Thira dét so sanh tiép giap v0i duong giao

(d4 tu nhién cao chp, d4 tu thong c6 chat luong via he t6t hon, thuan
" lahien thong thu:(‘m,g 44 10% lq{ hon so YUI thtra dqt cap dinh gia thi

hhan tao, gach block) ’ di€u chinh gidam muc gia dat cua thua dat

T e so sanh (trir) va nguoc lai.

H¢ théng cdy xanh canh Thira dat so sanh nam trong khu vuc co

qlian doc tuyén duong tiép hé thong ~cay xanh canh quan doc tuyen

giap (hé thong cdy xanh duong tiép giap co gia tri (bao gém hé

- lcanh quan c6 gig tri, bao| 10% thong ciy co thu, cdy lau nam c6 d6 tudi

o6m hé théng ciy cb thy,
cdy lau nam c6 do tuoi tu
10 nam dén 20 nam)

tr 10 nam dén 20 nam) thuan lgi hon S0
vl thira dat can dinh gid thi diéu chinh|
giam muc gia dat cua thua dat so sanh

(trtr) va nguoc lai.
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Stt

Cac yé'l} t6 anh huéng
dén gia dat

Mirc do
chénh léch
toi da (%)

Cich thire diéu chinh

Tiép giap v6i 01 hodc nhidu
mat duong

20%

Thira dat, khu d4t bam hai maf
duong lién ké rdng > 3m

20%

Thira dat so sanh tiép giap 02 mat duong

Thira dat, khu dat bam hai
mat duong lién ké, trong d6
mdt duong rong > 3m va
mot duong < 3m

10%

tro 1én thuan loi hon so véi thira dit can
dinh gia tiép giap 01 mit duong cé cling
vi tri thi diéu chinh giam muc gia dat cua
thira dat so sanh (trtr) va nguoc lai.

Tiép giap 02 mat duong tro
[én khong thudc 02 truong
hop néu trén

5%

Diéu kién vé cap thoat
nuadc, cap dién

10%

Thira dat so sanh co diéu kién vé cap
thoat nuoc, cép dién thuan loi hon so véi
thira dt can dinh gia thi diéu chinh giam
mirc gia dat cua thira dat so sanh (trir) va
nguoc lai.

Dién tich, kich thudc, hinh
thé cua thura dat, khu dat

30%

Tong ty 1¢ diéu chinh céc yéu té anh huong
cua cac yeu to thanh phan (tur muc a den d)
khong vugt qua 30%

Dién tich thia déat, khu dat
(dién tich pho bién phui hop
vol muc dich s dung dét va
dicu kién thi trudng tai khuy
vie)

10%

Thira dat so sanh co dién tich pho bién
pht hop véi muc dich sir dung dat va diéu
kién thi truong tai khu vuc (Déi voi dat o
khu vuc d6 thi dién tich khoang tir 110-
14Om2, khu vuc ndéng thén dién tich
khoang tir 150-180m?) phu hop hon véi
nhu cau, thi hiéu so véi thira dat can dinh
gi4 thi diéu chinh giam muc gid dat cia
thira dat so sanh (trtr) va nguoc lai.

Chiéu rong mat tién thira
dat, khu dat

10%

Thira dat so sanh c6 mat tién rong hon,
thuan loi hon so véi thira dat can dinh gia
thi diéu chinh giam mirc gia dat cua thira
dat so sanh (trtr) va nguoc lai.

Chicu sau thira dat, khu dat
(chiéu sau pho bién phu hop
vo1 muc dich s dung)

5%

Thira d4t so sanh c6 chiéu sau phd bién
phu hop v6i muc dich st dung (d6i voi
dat &: khu vuc d6 thi chiéu sau khoang tur
18-20m, khu vuc nong thoén chiéu siul

khodng tir 18-25m), thuan lgi so vdi thiral
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Céc ybu t6 anh huwong | e :
Stt ydén e & |chénh lgch Cich thire didu chinh
g t6i da (%)
dat can dinh gia thi djéu chinh giam murc
gia dat cua thua dat so sanh (trir) va
nguoc lai.
Thira dat so sanh ¢ hinh thé can ddi,
? ’ , vudng virc thuan loi hon so véi thira dat
d [Hinh thé thira dat, khu dat 5% |can dinh gia thi dieu chinh giam muc gia
dat cua thira dat so sanh (trr) va nguoc
lai.
Cac yéu td lién quan dén
quy hoach xay dung cua ,
thira dat, khu dat gom: hé so Thira dat so sanh cO cac chi tiéu quy
st dung dat, mat do xay hoach xay dung cua thua dat, khu dat
dung, chi ‘gic'ri‘ xay dung, (bao gom h¢ so sir dung dat, mat do xay,
5 gisi han vé chiéu cao cong 150 dl;rng, gic’w_iAhan chiéu cao cong trinh hoac
trinh xay dung, gici han s6 cac chi tiéu quy hoach khac) cao hon,
tang ham duoc xay dung thuan loi so véi thua dat can dinh gia thi
theo quy hoach chi tiét xay dicu chinh giam muc gia dat cua thtra dat
dung da duogc co quan nha 50 sanh (trir) va nguoc lai.
nuoc cO tham quyen phé
duyét (néu co)
Thira dat so sanh co thoi han st dung dat
. ; dai hon, thuan loi hon so véi thira dat can
. ” X 0, b e ,
6 [Thoi han str dung dat >% " linh gia thi diéu chinh giam mirc gia it
cua thira dat so sanh (trir) va nguoc lai.
Thira dat so sanh c6 hign trang moi
truong, an ninh (bao gom chat luong
Hién trane moi truone. an ngudn nuéc, khong khi, tiéng on va sy 6n
7 ninh & & 5% |dinh cuta an ninh, trat tu xa hoi) tét hon,
thgan loi so voi thira dat can dinh gia thi
dieu chinh giam muc gia dat cua thua dat
50 sanh (trir) va nguoc lai.
8 |Cac yéu t6 khac anh huongl 30%  [Tong ty I& diéu chinh cac yéu to anh
den gia dat bao gom: hudong cua cac yeu to thanh phan (tir muc
8.1 dén 8.6) khong vuot qua 30%
L Tong ty 1& dieu chinh cac yéu to anh
g.1 [Thua dat ¢ tigp giap _hoac 20% |hudng cua cac yéu to thanh phan (tir muc
€O mat tién doi dién vai: a dén muc d) khong vuot qua 20%
a [Pat nghia trang (bao gom| 10%

Thira dit so sanh c6 mat tién tiép giap
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Stt

Cac yé'l} t6 anh huéng
dén gia dat

Mirc do
chénh léch
toi da (%)

Cich thire diéu chinh

mod, ma riéng &), nha tang
18, co s& hoa tang, dat co s
lwu giit tro cdt, dén, chua,
miéu

hodc c¢6 mit tién ddi dién véi dat nghia
trang (bao gdom md, ma riéng 1é), nha tang
18, co s& hoa tang, dat co sé luu giit tro
cot bat loi hon so véi thira dit can dinh
oi4 thi diéu chinh ting muc gia dit cua
thira dat so sanh (cong) va nguoc lai

Trai giam, co so cai nghién
ma ty, truong gido dudng

10%

Thira dat so sanh c6 mat tién tiép giap
hoac cd mat tién ddi dién voi trai giam,
co s& cai nghién ma tay, truong gido
dudng bat loi hon so véi thira dat can
dinh gia thi diéu chinh ting muc gia dat
cua thira dat so sanh (cong) va nguoc lai

Co so xu ly chat thai

10%

Thira dat so sanh c6 mat tién tiép giap
hoac c6 mat tién dbi dién véi co so xu 1y
chat thai bt loi hon so voi thira dat can
dinh gia thi diéu chinh ting muc gia dat
cua thira dat so sanh (cong) va nguoc lai

Co s giét md dong vat,
khu chan nuoi tap trung

10%

Thira dat so sanh c6 mat tién tiép giap
hoac c6 mat tién d6i dién voi co so glet
mo6 dong vat, khu chan nuéi tap trung bat
lgi hon so véi thira dat can dinh gia thi
diéu chinh ting mérc gia dat cua thira dat
50 sanh (cong) va nguoc lai

8.2

Thia dat ¢ c6 mat tién tiép
gidp voi tram bien ap, cot
dién tu 22kV tro 1én

10%

Thira dat so sanh c6 mat tién tiép giap
hodc c6 mit tién doi dién véi tram bién
ap, cot dién tir 22kV tro 18n bt lgi hon so
VGi thira dat can dinh gia thi diéu chinh
ting muc gia dat cua thoa dat so sanh
(cong) va nguoc lai

8.3

Thua dat ¢ co duong giao
thong ddm thang

10%

Thira dit so sanh co duong giao thdng
dam thang bat loi hon so véi thira dét can
dinh gia thi diéu chinh ting muirc gia dat
cua thira dat so sanh (cong) va nguoc lai

8.4

Thira dat, khu dat thuong
mai, dich vu tiép giadp hoac
cO mat tién doi dién vai:

20%

Tong ty 1& diéu chinh céc yéu t6 anh
huong cua cac yeu to thanh phan (tr muc
a dén muc c) khong vuot qua 20%

Dt nghia trang, nha tang
I, co s& hoa tang, dat co so
luru giir tro cot

10%

Thira dit so sanh c6 mat tién tiép giép
hoac c6 mat tién doi dién véi dat nghial

trang, nha tang I, co so hoa tang, dat col
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Cac yéu t6 anh huéng Mirc d9 p
Stt dén gia dit c[nénh léch Cach thirc dieu chinh
toi da (%)
s& luu gitr tro cot bat loi hon so véi thira
dat can dinh gia thi diéu chinh ting muc
gia dat cua thira dat so sanh (cong) va
nguoc lai
Thia dat so sanh cd mat tién tiép giap
hodc c6 mat tién dbi dién véi co s¢ xu Iy
b |Co so xtr Iy chat thai 10% [chat thai bat loi hon so véi thira dat can
dinh gia thi diéu chinh ting muc gia dat
cua thira dat so sanh (cong) va nguoc lai
Thira dat so sanh c6 mat tién tiép glap
hodc c6 mat tién ddi dién véi co so glet
c Co s& giét moé dong vat, 10% md dong vat, khu chan nudi tap trung bat
khu chan nuoi tap trung loi hon so voi thira dat can dinh gié thi
diéu chinh ting mirc gia dat cua thira dat
50 sanh (cong) va nguoc lai
Thtra dat so sanh thuoc du &n cua chu dau
Thuong hi¢u, uy tin va nang tu co thuong hiéu, uy tin va nang lyuc tai
8.5 lyc tai chinh trong linh vuc 10% chinh trong linh vyc kinh doanh loi thé
" kinh doanh cua chu dau tu hon so vdi thira dat can dinh gia thi dicu
dur an chinh giam mirc gia dat cua thira dat so
sanh (trtr) va nguoc lai.
Chi phi phét trién thuong Truong hop thira dat so sanh tinh dén chi
hiéu, thuc day kinh doanh, phi phéat trién thuong hiéu, thiic day kinh
hd tro khach hang, qua doanh, hd trg khach hang, qua ting,
8.6 2ng. khuyén mai ma chu 10% khuyén mai vao gid ban va céac chi phi
" |dau tu da cong vao gia ban hop ly khéc, dan dén lam tiang gia ban so
va céc chi phi hop Iy khéc V6i thira dat can dinh gia thi diéu chinh
anh huong dén gia dat (néu giam muc gia dat cua thira dat so sanh
o) (trr) va nguoc lai.
Truong hop qua trinh diéu tra, khao sét thu thap théng tin phuc vu cong tac dinh
oia dat, to chuc thuc hién dinh gia dat nhan thay c6 cac yéu té khac anh huong
9 |dén gia dat ma chua duoc quy dinh tai Phu luc nay thi dé xuit cu thé trong Bao

Xét, quyét dinh.

céo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem
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Phu luc 03. C4c yéu t6 anh huéng dén gia dat, mic do chénh léch toi da caa tirng
yéu td anh hwéng dén gia dat, cach thirc diéu chinh déi véi tirng mire d§ chénh
léch cia tirng yéu to anh hwong dén gia dat déi véi dat nong nghlep
../2026/0D-UBND ngay...../..../2026 ciia Uy ban
nhdn dan tinh)

(Kém theo Quyét dinh s6

Cic yéu t6 anh hwong Mirc d9 . A
Stt dén gid a4t chénh l¢éch Céch thirc diéu chinh
tbi da (%)
Thira dat so sanh c6 ning s’uét‘céy tréng, vat
< L. A A e A nuoi cao hon so vai thira dat can dinh gia thi
1 [Nang suat cdy trong, vatnudi | 40%  Lyia | cpinn giam mie gia dét cia thira dat so
sanh (trer) va nguoc lai.
Vi tri, dac diém thira dat, khu Tong ty 1é diéu chinh cua tat ca céc yéu td
2 (dat: khoang cach noi san xuat| 20% [thanh phan (tr muc a dén b) khong vuot qué
tiéu thy san pham) 20%
Khoing cich dén noi san xuit Thua dat so sanh ¢6 khoang céch dAén dén noi
(Khu trung tam dich vu nong san xuat (khu trung tam dich vu ndng nghlép
nghiép ky thuat cao, viing san ky thuat cao, vung san xuat giong, hoac noi
a | At giéng, hodc noi cung cAp 10% [cung Cap nguyén ligu, vat tu ndng nghiép tap
nguy&n I|1eU Vit tr nong trung) gan hon thuan lgi hon so véi thura dat
nghiép tap irung). can dinh gia thi diéu chinh giam mu_c gia dat
A cua thira dat so sénh (trir) va nguoc lai.
Thira dat so sanh c6 khoang cach dén tiéu thy
Khoang cach dén noi tiéu thy san phém nfﬁng S;én.;(Chgkdau mai, <o Sé.y thu
b [san pham (cho dau mdi, co so| 100 [d% ,r_lha may E:he Ablen)_ gan h(m t‘hugrk] loi h(m
thu mua, nha méay ché bién) 50 V6l thua dat can dinh gid thi dieu chinh
' giam muc gia dat cua thira dat so sanh (trwr) va
nguoc lai
Diéu kign giao thong phuc vy
?gg rxéunag, ;gj ;Sgn;ankért)hfgl] Tf‘)ng ty I& diéu chinh cua tat ca cac yéu tf}
3 Mt d-u:(‘n’qg)' gl kién vé dia 40%  [thanh phan (tor muc a dén d) khong vuot qudl
s A A A Z 40%
hinh, h¢ thong tudi tiéu, cap
thoat nudc phuc vu san xuat
Thira dat so sanh tiép giap duong giao thong
Do rong dusng (bao gdm ca c6 d6 rong duong I6n hon, thuan lgi hon cho
a |k é) 20% |[van chuyen ndng san so véi thira dat can dinh
gi4 thi diéu chinh giam muc gia dat cua thua
@4t so sanh (trir) va nguoc lai.
Cap duong tiép giap (duoc . ) V .
phan loai theo thir tir tir cao Thira dat so sanh tiep glépA du’c‘ing €O cap
b kubng thip nhu sau: duong 10% duong cao hon theo thar thy néu trén thuan loi

tinh, duong lién xa, dudng ndi

dong)

hon so véi thira dat can dinh gia thi diéu chinh

giam muc gia dat cua thira dat so sanh (trir) vl
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Stt

Cac yél} t6 anh huéng
den gia dat

Mirc do
chénh 1éch
toi da (%)

Céch thire diéu chinh

nguoc lai

Chat luong két cau mit dudng
duoc phan thanh 04 loai theo
thir tu tir cao xudng thap nhu
sau: Loai 1: Mat duong bé
tong nhua; Loai 2: Mat duong
lang nhya; Loai 3: Mat duong
bé tong xi mang; Loai 4: Mat
duong dat, cip phdi (da, soi
hon hop).

10%

Thira dat so sanh tiép gidp véi duong giao
thong c6 chat luong két ciu mat duong cao
hon thira dit can dinh gia theo tha ty néu trén
thuan loi hon so voi thira dat can dinh gia thi
didu chinh giam muc gia dit cua thia dat so
sanh (trir) va nguoc lai.

Diéu kién vé dia hinh, tudi
tiéu, cap thoat nudc

10%

Thira dét so sanh co6 diéu kién vé dia hinh bang
phang, hé thong tudi tiéu va cap thoat nudc tof
hon thuan loi hon so véi thira dat can dinh gid
thi diéu chinh giam muc gia dat cua thira dat
50 sanh (trtr) va nguoc lai.

Thoi han st dung dat, trir dat
ndng nghiép dugc Nha nudc
giao cho h¢ gia dinh, ca nhéan
theo han muc giao dit nong
nghiép, dat ndng nghiép trong
han mac nhan chuyén quyén
thi khong can ctir vao thoi han

sir dung dt

5%

Thira dat so sanh c6 thoi han sir dung dat dai
hon so véi thira dat can dinh gia thi diéu chinh
giam muc gia dat cua thira dat so sanh (trir) v
nguoc lai.

Truong hop qua trinh diéu tra, khao st thu thap thong tin phuc vu cong tac dinh gia dét,
to chuc thuc hién dinh gia dat nhan thay c6 cac yeu to khac anh hudng dén gia dat mg
chua dugc quy dinh tai Phu luc nay thi dé xuat cu thé trong B&o cédo thuyét minh xay

dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh
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